ZAtACZNIK NR 4 DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Data sporzadzenia prospektu:

PROSPEKT INFORMACYINY

CzESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Budstol Invest Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIIl Wydziat KRS
NR KRS 0000909047

Adres

ul. Pestalozziego 3, 85-095 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON

554-289-37-12 340679280

Numer telefonu

+48 52 38502 90
+48 601 354 354
+48 797 354 354

Adres poczty elektronicznej

biuro@budstol-invest.pl

Numer faksu

+48 52 385 02 90

Adres strony internetowej dewelopera

www.budstol-invest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Pod Skarpa w Bydgoszczy

Data rozpoczecia

VIII 2023r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

\V 2024r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Nakielska 224, 226, 228 85-219 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

VI 2020r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

| 2023r.




PRZYKEAD PRZEDOSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Strzelecka 55 w Bydgoszczy

. 111 2022r.
Data rozpoczecia

VIl 2025r.
Data wydania decyzji r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Przyjaciot 2 w Bydgoszczy
Adres
. 111.2023r.
Data rozpoczecia
1X.2025r.
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
nie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwoty powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Osiedle Willowe etap 2 zadanie I1.1 nieruchomos¢ potozona przy ul.
Homarowa w miejscowosci Niemcz, powiat Bydgoski, dziatka 78/46,
obreb: Niemcz [0008], jedn. ewid. Osielsko,
(Zostata wydana prawomocna decyzja przez Wéjta Gminy Osielsko

nr GGiR.6831.1.1.85.2025 dot. podziatu dziatki nr 78/46 na:
- dziatka nr 78/50 o pow. 0,2060 ha —etap 1
- dziatka nr 78/49 o pow. 0,3203 ha — etap 2)
Nieruchomo$¢ drogowa - nieruchomos¢ potozona w miejscowosci
Niemcz, obreb ewidencyjny Niemcz [0008], jednostka ewidencyjna
Osielsko, stanowigcg dziatke oznaczong w ewidencji gruntow
numerem 78/45 o powierzchni 0,2416 ha.

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego ¥

Numer ksiggi wieczystej BY1B/00243671/6, BY1B/00243673/0

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym n/d
nieruchomosci?

1) lJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnodci imie, i nazwisko alba firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosdéi.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na warunki
zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

\W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa jednorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr V/63/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia 16
czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw
mieszkalnictwa i ustug Osielsko — Niemcz C-18MN, C-
KDW 7, C-KDW 8

Miejscowy plan odbudowy

n/d

Inne?

n/d

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

C-18MN - przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej do dwdch kondygnaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0m;

2) dopuszcza sie budowe wolnostojagcych garazy o
architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos$é budynkéw maksymalnie 5m;
3) dachy budynkéw o nachyleniu od 15 do 50 ;

4) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

C-KDW 7 - przeznacza sie na cel drogi niepublicznej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wewnetrznej
C-KDW 8 - przeznacza sie na cel drogi niepublicznej
wewnetrznej
. iy brak
Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

wysokosé budynkéw maksymalnie 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego
na mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i
réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

powodzig

krajobrazu a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu
z wytaczeniem realizacji obiektéw budowlanych,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych

Wymagania dotyczace n/d

zabudowy izagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegolnego

zagrozenia




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub
budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac
sie do przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych  ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

n/d

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych
drog oznaczonych w planie C-KDW 7, C-KDW 8

tereny w liniach rozgraniczajgcych drog przeznaczone
sg do ruchu i postoju pojazddw, ruchu pieszych,
lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. dopuszcza sie  realizacje infrastruktury
technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
2. zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w

wode - zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej; do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowe]j dopuszcza sie zaopatrzenie z whasnych
ujeé realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z zachowaniem wymogdw  przepisow
przeciwpozarowych

3. zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekdéw do
szczelnych zbiornikéw okresowo oprdznianych

4, odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) z terendéw parkingéw i komunikacji odprowadzenie
wdd opadowych do kanalizacji deszczowej: do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi

5. zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz —
zaopatrzenie w paliwo gazowe 1z istniejgcej i
planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

6. zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng - nalezy zachowanie normatywne wartosci
emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych

7. dla  zasilania  projektowanej  zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej na osiedlu
wyznacza sie  lokalizacje  dwunastu  stacji
transformatorowych na terenach oznaczonych
symbolami: A-12E, B-4E, B-11E, B-18E, C-6E, C-24W/E,
C-35E, D-10E, D-30E, E-14E, E-20E, E-32E

8. zasady obstugi w zakresie odpadow
komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywdz
odpaddéw z pojemnikdéw w sposéb zorganizowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania

obowiazujacego

planu

Przeznaczenie terenu




przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem dewelope
rskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Uchwata Nr V/63/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia 16
czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
mieszkalnictwa i ustug Osielsko — Niemcz

Tereny oznaczone symbolami: C-16MN , C-17MN, C-
19MN, C-9MN, przeznaczone sg na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

C-10MN/U - przeznaczone s3 na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w tym z
zakresu o$wiaty;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub
terenu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

C-16MN, C-17MN, C-19MN, C-9MN -

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

C-10MN/U - powierzchnia funkcji
projektowanym budynku mieszkalnym
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej;

ustugowe] w
nie moze

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

C-16MN, C-17MN, C-19MN, C-9MN -

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0m;

C-10MN/U - wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej do dwdch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

C-16MN, C-17MN, C-19MN, C-SMN -

minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej

C-10MN/U - minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w
minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 100m2
powierzchni ustugowej i produkcyjnej z wytgczeniem
ustug z zakresu handlu, minimum 2 miejsc
parkingowych na 100m2 powierzchni ustugowej z
zakresu handlu, minimum 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz minimum 1 miejsca parkingowego
na mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

n/d

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

wykorzystania terenu

dl
gabaryty n/
n/d

forma architektoniczna /
N n/d

usytuowanie linii

zabudowy

. i n/d

intensywnosé




n/d
warunki ochrony /

sSrodowiska izdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

n/d

n/d
warunki ochrony /

dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

. n/d
wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych  ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

- , n/d
warunki i szczegdtowe

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

- . n/d
warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat n/d

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

n/d

nadziemna intensywnosé¢
zabudowy

n/d

wysoko$¢ zabudowy

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne,
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie, informacje ,,Brak planu".



brak
Zrédto:
https://osielsko.e-mapa.net/wykazplanow/

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w promieniu
1km odterenu

decyzjach o warunkach zabudowy

objetego ) q .

przedsiewzieciem i zagospodarowania terenu -
deweloperskim lub decyzjach o $rodowiskowych

zadaniem inwestycyjnym®), uwarunkowaniach B
zawarte w:

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

) . - - w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
inwestycji drogowej

informacji nie  stwierdzono  wydania
wydanych decyzji $rodowiskowych dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywa¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . - w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
kolejowej

informacji nie  stwierdzono  wydania
wydanych decyzji $Srodowiskowych dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywaé¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich starar w celu przedfozenia
nabywcy petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji i w zakresie lotniska uzytku
publicznego

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydanych decyzji
srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedfozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

6 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

- w wyniku
ogdlnodostepnych

przeszukania
informacji  nie

stwierdzono wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby

negatywnie wptywaé na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

- w wyniku przeszukania
ogolnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydanych decyzji
srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

- w wyniku przeszukania
ogdélnodostepnych informacji
wydanych decyzji sSrodowiskowych dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktéra

mogtaby negatywnie wptywa¢ na
obszar objety zadaniem
inwestycyjnym. Deweloper dotozyt

wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji




decyzja o} ustaleniu lokalizacji . .
. oo . - w wyniku przeszukania
strategicznej inwestycji w sektorze , .
it ogélnodostepnych wydanych decyzji
nattowym Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy po.zwolenle na budowe jest " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 615/2025 z dnia 26.06.2025r. wydana przez Staroste Bydgoskiego
Decyzja nr 893/2025 z dnia 10.09.2025r. wydana przez Staroste Bydgoskiego

Data  uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu  na
uzytkowanie budynku

do dnia 15.05.2027r.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego n/d
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesieniu
sprzeciwu przez ten organ

» Niepotrzebne skreslic¢.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

n/d

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

07.2025r. — 04.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

zadanie 1.1 -
zakorniczenia

planowany termin
robét budowlanych
30.04.2027r. obejmujagcy budowe 7
(siedmiu)  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych o
dwoch kondygnacjach nadziemnych, o
facznej projektowanej liczbie lokali — 14
w tym lokali mieszkalnych — 7 i lokali
niemieszkalnych (garazy) — 7, o tgcznej
projektowanej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich  lokali i  pomieszczen
przynaleznych: 1031,89 m? (stownie:
tysigc  trzydziesci jeden  metréow
kwadratowych osiemdziesigt dziewiec
setnych metra kwadratowego)

zadanie 1.2 — w fazie planowania,
szacunkowy termin zakonczenia prac:
31.01.2028r., w ramach ktérego
Deweloper planuje wybudowaé 2
budynki  mieszkalne, przy = czym
ostateczny ksztatt etapu Il — zadania 1.2
(w tym- liczba i rodzaj przewidzianych do
wybudowania budynkdéw i znajdujacych
sie w nich lokali, a takze ich
powierzchnia) moze ulec zmianie.
Projektowana powierzchnia uzytkowa
wszystkich lokali (w tym uzytkowych) i
pomieszczen przynaleznych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego
wynosi od 2152,0 m? (stownie: dwa
tysigce sto piecdziesigt dwa metry
kwadratowe) (do 2452,00 m? (stownie:
dwa tysigce czterysta pieédziesigt dwa
metry kwadratowe)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ budynkéw od siebie
wynosi 1,64m
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ZAEACZNIK NR 2 DO UMOWY DEWELOPERSKIE
PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

C
B/./'F“"'TD *%}fb;
i |

BUDYNKI
DWUKONDYGNACY.NE

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obmiar wg normy PN-1SO 9836:2022-07 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t. jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 1679).

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw srodki wiasne 100%
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach n/d
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-mieszkaniowyrachunek
powierniczy o
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy zaktada ich wyptate zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, czyli po zakoniczeniu kazdego etapu budowy. Z
zastrzezeniem, ze transze, ktére otrzymuje deweloper nie moga by¢ mniejsze niz
10% i nie wieksze niz 25% kosztéw projektu.

Otwarty rachunek powierniczy

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

2. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce (na
otwarty rachunek powierniczy) zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego po otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera o ukoriczeniu danego
etapu zgodnie z zapisami § 5 ust. 6 umowy deweloperskiej, a przedstawionym
ponizej, po otrzymaniu oswiadczenia Dewelopera o ukoriczeniu danego etapu, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy
bank wyptaca Nabywcom przypadajace im srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu, sporzagdzone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w przypadku, gdy ztozony zostat wniosek o wpis

rachunku
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takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
29 ustawy, strony przedstawig oswiadczenie (w formie aktu notarialnego) o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej oraz zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

5. Bank wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu wymaganych oswiadczen od Nabywcy i dewelopera.

6. Forma oswiadczen musi by¢ zgodna z wymogami banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcey

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Zakres realizacji etapu zadania nr 1 Procentowy
etapu podziat
kosztow
13%

Zakup gruntu, notariusz, projekt, geodeta,
przygotowanie terenu pod budowe
(ogrodzenie terenu, wycinka drzew) do
dnia 15.09.2025r.

13%
Ogrodzenia, zaplecze socjalne

Roboty ziemne - 2 budynki "Dom w
Gliksjach"

Fundamenty, s$ciany fundamentowe,
wykonanie stanu "0" - 2 budynki "Dom w
Gliksjach"

Instalacja elektryczna odgromowa -
5 bednarka - 2 budynki "Dom w Gliksjach
Kanalizacja sanitarna podposadzkowa - 2
budynki "Dom w Gliksjach"

Sciany konstrukcyjne parteru - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"

Strop nad parterem, podciagi, wierice - 2
budynki "Dom w Gliksjach"

Schody zelbetowe na | pietro - 2 budynki
"Dom w Gliksjach" do dnia 30.09.2025r.

14%
Roboty ziemne - 5 budynkéw "Dom pod
Mitorzebem"

Fundamenty, $ciany fundamentowe,
wykonanie stanu "0" - 5 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem"

Instalacja elektryczna odgromowa -
bednarka - 5 budynkéw "Dom pod
Mitorzebem"

Kanalizacja sanitarna podposadzkowa - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem"
Sciany konstrukcyjne | pietra - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"

Montaz konstrukcji dachowej - 2 budynki
"Dom w Gliksjach" do dnia 30.11.2025r.
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16%
Wykonanie $cianek dziatowych - 2
budynki "Dom w Gliksjach"
Montaz zbiornikdw na Scieki bytowe - 2
budynki "Dom w Gliksjach"
Montaz stolarki okiennej - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"
Wykonanie instalacji elektrycznej - 2
budynki "Dom w Gliksjach"
Sciany  konstrukcyjne parteru - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem"
Strop nad parterem, podciagi, wienice - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem™
Schody zelbetowe na | pietro - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem" do
dnia 30.03.2026r.

16%
Sciany konstrukcyjne | pietra - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem™
Montaz konstrukcji dachowej - 5
budynkow "Dom pod Mitorzebem"
Wykonanie s$cianek dziatowych - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem™
Montaz pokrycia dachowego - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"
Wykonanie tynkéw wewnetrznych - 2
budynki "Dom w Gliksjach"
Wykonanie instalacji wod-kan - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"
Wykonanie instalacji C.0. - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"
Montaz drzwi wejéciowych - 2 budynki
"Dom w Gliksjach"
Wykonanie posadzek - 2 budynki "Dom
w Gliksjach" do dnia 31.05.2026r.

15%

Montaz stolarki okiennej - 5 budynkéw
"Dom pod Mitorzebem"

Montaz pokrycia dachowego - 2 budynki
"Dom pod Mitorzebem"

Wykonanie instalacji elektrycznej - 5
budynkéw "Dom pod Mitorzebem"
Wykonanie tynkdéw wewnetrznych - 2
budynkéw "Dom pod Mitorzebem"
Wykonanie instalacji wod-kan - 2
budynkéw "Dom pod Mitorzebem"
Wykonanie instalacji C.0. - 2 budynkéw
"Dom pod Mitorzebem"

Montaz drzwi wejsciowych - 5 budynkow
"Dom pod Mitorzebem"

Wykonanie posadzek - 2 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem"

Wykonanie elewacji - 2 budynki "Dom w
Gliksjach"

Ogrodzenie terenu - 2 budynki "Dom w
Gliksjach"

Wykonanie powierzchni utwardzonej - 2
budynki "Dom w Gliksjach"

Montaz balustrad - 2 budynki "Dom w
Gliksjach"
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Montaz pomp ciepta - 2 budynki "Dom w
Gliksjach" do dnia 31.08.2026r.

13%
Wykonanie elewacji - 5 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem"

Ogrodzenie terenu - 5 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem"

Wykonanie powierzchni utwardzonej - 5
budynkow "Dom pod Mitorzebem"
Montaz balustrad - 5 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem"

Wykonanie tynkdéw wewnetrznych - 3
7 budynkéw "Dom pod Mitorzebem"
Wykonanie instalacji wod-kan - 3
budynkow "Dom pod Mitorzebem"
Wykonanie instalacji C.0. - 3 budynkow
"Dom pod Mitorzebem"

Wykonanie posadzek - 3 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem"

Wykonanie pokrycia dachowego - 3
budynkéw "Dom pod Mitorzebem™
Montaz pomp ciepta - 5 budynkéw "Dom
pod Mitorzebem" do dnia 31.01.2027r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana.
Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT,
proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku

nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
Zmiana moze dotyczy¢ wyfacznie rat niezaptaconych do chwili zmiany stawek
podatku VAT.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. |
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wg & 10 umowy deweloperskiej oraz na podstawie art. 43. ustawy

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

c) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na
podstawie, ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w niniejszej Umowie.

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;
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j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku:

- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. a - e niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. f niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy (prawa odrebnej wtasnosci Lokalu),
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. g niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. h niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. i niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢c od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
odrebnej wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa wyzej,
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zwrdcic¢
nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
jego rzecz (w tym o przeniesienie wtasnosci Lokalu) i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w ust.
3i4niniejszego paragrafu Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen
wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na jego rzecz (w tym
o przeniesienie wiasnosci Lokalu), w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Oswiadczenie powyzsze Nabywca powinien ztozy¢é w terminie 14 dni od
daty otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy pod rygorem zaptaty
kary umownej w wysokosci 0,1 % ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy ceny sprzedazy za kazdy
dzienn opdinienia, chyba ze opdinienie powstato z przyczyn niezaleznych od Nabywcy.
W przypadku wyrzgdzenia szkody Deweloperowi wyniktej z nie wykreslenia z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu przewyiszajagcego wartosé
zastrzezonej kary umownej, Nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaptaty odszkodowania
uzupetniajacego.

Strony sg zobowigzane do naprawienia szkody z tytutu wykonania niniejszej Umowy na
zasadach ogdlnych z wyjatkiem sytuacji wyraznie wymienionych w Umowie.

W przypadku, gdy z przyczyny lezacej po ktérejkolwiek ze Stron Umowy nastapi opdznienie
w zawarciu umowy przenoszacej wtasnos¢ Lokalu na Nabywce, drugiej Stronie przystuguje
prawo zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci 0,1% ceny ustalonej w & 5 ust. 1 Umowy
za kazdy dzien zwtoki albo w wysokosci réwnej iloczynowi 1/365 stawki odsetek ustawowych
za opOznienie i ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia, z zachowaniem
prawa do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosuje sie przepis art. 494 kodeksu cywilnego,
z zastrzezeniem art. 44 Ustawy deweloperskiej.

Wierzytelnosci wynikajace z niniejszej Umowy moga by¢ przenoszone na rzecz innych oséb
jedynie za zgoda drugiej Strony Umowy.

Przelew wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy powinien by¢ dokonany w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze z przepisow powszechnie obowigzujacego
prawa wynika¢ bedzie obowigzek zachowania formy szczegdlnej.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,- o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Millennium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytédw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do Srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, s3 objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A., korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:
illennium
[ bank |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut lokalu z oznaczeniem kondygnacji

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wraz z
zatacznikami

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Kopia pisma Wojewody Kujawsko-Pomorskiego znak. Win.l1.740.2.38.2024.)G z dnia 12.09.2024r.

5. Kopia pisma Starosty Bydgoskiego znak. WN.1431.2.2026 z dnia 05.02.2026r..



https://www.bfg.pl/
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Zatacznik nr 4 do Umowy Deweloperskiej

Data sporzadzenia prospektu: ...... 2026rr.

PROSPEKT INFORMACYINY

CzESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Budstol Invest Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy w Bydgoszczy XlIl Wydziat KRS
NR KRS 0000909047

Adres

ul. Pestalozziego 3, 85-095 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON 554-289-37-12 340679280
+48 52 385 02 90

Numer telefonu 448 601 354 354
+48 797 354 354

Adres poczty elektronicznej

biuro@budstol-invest.pl

Numer faksu

+48 52 385 02 90

Adres strony internetowej dewelopera

www.budstol-invest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Huzarska 2 w Bydgoszczy

Data rozpoczecia

V 2018r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

X 2019r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Wyzwolenia 114C 85-790 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

Vv 2017r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

X 2021r.




PRZYKEAD PRZEDOSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Nakielska 224, 226, 228 85-219 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

V1 2020r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

| 2023r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Pod Skarpg Bydgoszcz

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwoty powyzej 100 000 zt

Adres
. VI 2021r.
Data rozpoczecia
\V 2024r.
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
nie

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego ¥

Osiedle Willowe etap 1 nieruchomosé¢ potozona przy ul. Homarowa w
miejscowosci Niemcz, powiat Bydgoski, dziatka 78/46, obreb: Niemcz
[0008], jedn. ewid. Osielsko,
(Zostata wydana prawomocna decyzja przez Wéjta Gminy Osielsko
nr GGiR.6831.1.1.85.2025 dot. podziatu dziatki nr 78/46 na:

- dziatka nr 78/50 o pow. 0,2060 ha —etap 1

- dziatka nr 78/49 o pow. 0,3203 ha — etap 2)
Nieruchomos$¢ drogowa - nieruchomos¢ potozona w miejscowosci
Niemcz, obreb ewidencyjny Niemcz [0008], jednostka ewidencyjna
Osielsko, stanowiaca dziatke oznaczong w ewidencji gruntéw numerem
78/45 o powierzchni 0,2416 ha.

Numer ksiegi wieczystej

BY1B/00243673/0, BY1B/00243671/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

prawnym nieruchomosci?

) o T brak
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie n/d

1) lJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnodci imie, i nazwisko alba firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosdi.




Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

\W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa jednorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr V/63/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia 16
czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
mieszkalnictwa i ustug Osielsko — Niemcz C-18MN, C-
KDW 7, C-KDW 8

Miejscowy plan odbudowy

n/d

Inne?

n/d

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

C-18MN - przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej do dwdch kondygnaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0m;

2) dopuszcza sie budowe wolnostojagcych garazy o
architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z
ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5m;
3) dachy budynkéw o nachyleniu od 15 do 50 ;

4) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

C-KDW 7 - przeznacza sie na cel drogi niepublicznej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wewnetrznej
C-KDW 8 - przeznacza sie na cel drogi niepublicznej
wewnetrznej
. L brak
Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
brak

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

wysokosé budynkéw maksymalnie 12m

udziat
procentowy
po- wierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny

minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

wydzielenie minimum jednego miejsca parkingowego
na mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i
réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

powodzig

krajobrazu a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu
z wytaczeniem realizacji obiektéw budowlanych,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych

. n/d

Wymagania dotyczace

zabudowy izagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegolnego

zagrozenia




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspodtczesnej

w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub
budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac
sie do przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

n/d

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych
drog oznaczonych w planie C-KDW 7, C-KDW 8

tereny w liniach rozgraniczajgcych drog przeznaczone
sg do ruchu i postoju pojazdédw, ruchu pieszych,
lokalizacji Sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. dopuszcza sie  realizacje infrastruktury
technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
2. zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w

wode - zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej; do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowe]j dopuszcza sie zaopatrzenie z whasnych
ujeé realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z zachowaniem wymogdw przepisow
przeciwpozarowych

3. zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia $ciekdéw do
szczelnych zbiornikéw okresowo oprdznianych

4, odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) z terendéw parkingéw i komunikacji odprowadzenie
wadd opadowych do kanalizacji deszczowej: do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi

5. zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz —
zaopatrzenie w paliwo gazowe 1z istniejgcej i
planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

6. zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng - nalezy zachowanie normatywne wartosci
emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych

7. dla  zasilania  projektowanej  zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej na osiedlu
wyznacza sie  lokalizacje  dwunastu  stacji
transformatorowych na terenach oznaczonych
symbolami: A-12E, B-4E, B-11E, B-18E, C-6E, C-24W/E,
C-35E, D-10E, D-30E, E-14E, E-20E, E-32E

8. zasady obstugi w zakresie odpadow
komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywdz
odpaddéw z pojemnikdéw w sposéb zorganizowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr V/63/2015 Rady Gminy Osielsko z dnia 16
czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
mieszkalnictwa i ustug Osielsko — Niemcz

Tereny oznaczone symbolami: C-16MN , C-17MN, C-




przestrzennego dla
dziatek lub

ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>)

19MN, C-9MN, przeznaczone sg na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

C-10MN/U - przeznaczone sg na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w tym z
zakresu oswiaty;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub
terenu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

C-16MN, C-17MN, C-19MN, C-9MN -

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub
terenu;

C-10MN/U - powierzchnia funkcji
projektowanym budynku mieszkalnym
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej;

ustugowe] w
nie moze

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

C-16MN, C-17MN, C-19MN, C-9MN -

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0m;

C-10MN/U - wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej do dwdch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

C-16MN, C-17MN, C-19MN, C-SMN -

minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej

C-10MN/U - minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w
minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 100m2
powierzchni ustugowej i produkcyjnej z wytaczeniem
ustug z zakresu handlu, minimum 2 miejsc
parkingowych na 100m2 powierzchni ustugowej z
zakresu handlu, minimum 1,5 miejsca parkingowego na
mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz minimum 1 miejsca parkingowego
na mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo
decyzji o

ustaleniu

lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

n/d

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

dl
gabaryty n/
d
forma architektoniczna n/
- n/d
usytuowanie linii zabudowy
. » ) n/d
intensywnos¢ wykorzystania
terenu
n/d




n/d
wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

n/d
warunki ochrony dziedzictwa /

kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury wspotczesnej

. n/d
wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

. , n/d
warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

. , n/d
warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- . n/d
minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

. ) .. |n/d
nadziemna |ntensywnosc

zabudowy

wysokos$¢ zabudowy n/d

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne,
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie, informacje ,,Brak planu".



Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu
1km odterenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

- brak
miejscowych planach .

d . ¢ Zrodto:
zagospodarowania przestrzennego https://osielsko.e-mapa.net/wykazplanow/
decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu

brak
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
brak
uchwatach o obszarach re
ograniczonego uzytkowania
- brak
miejscowych planach odbudowy
- . . |prak
mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu
inwestycyjnym:

objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywaé na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedfozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji Srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywa¢ na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy  petnej informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji i w zakresie lotniska uzytku
publicznego

- w wyniku przeszukania ogdélnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji Srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywa¢ na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy  petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o pozwoleniu na
inwestycji w zakresie
przeciwpowodziowych

realizacje
budowli

- w wyniku przeszukania ogdélnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktora
mogtaby negatywnie wptywa¢ na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy  petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

6 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-

2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby

negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-

2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby

negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

- w wyniku przeszukania
ogolnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-

2024 wydanych decyzji
srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby

negatywnie wptywaé na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
inwestycji w zakresie
dostepowej

realizacje
infrastruktury

- w wyniku przeszukania
ogdélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper

dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych

inwestycji




ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategicznej
naftowym

lokalizacji
sektorze

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-

2024 wydanych decyzji
srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby

negatywnie wptywaé na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper

dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest * nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 634/2024
Starosta Bydgoski
Decyzja nr 11/2025
Starosta Bydgoski

Data uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu  na
uzytkowanie budynku

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy z dnia
31.03.2026r. dot. przyjecia obiektu budowlanego do uzytkowania.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku wniesieniu
sprzeciwu przez ten organ

n/d

» Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

n/d

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

10.2024r. — 05.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Budowa siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych, wolnostojgcych  w
zabudowie wolnostojgcej wg gotowych

projektow typu ,Bratki 7”, ,Bratki 11”.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ budynkow od siebie
wynosi 1,64m

|
| —

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obmiar wg normy PN-1SO 9836:2022-07 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t. jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 1679).

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wtasne 100%

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach n/d
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-mieszkaniowy-rachunek-
powierniczy .
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy zaktada ich wyptate zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, czyli po zakoriczeniu kazdego etapu budowy. Z
zastrzezeniem, ze transze, ktére otrzymuje deweloper nie moga by¢ mniejsze niz
10% i nie wieksze niz 25% kosztéw projektu.

Otwarty rachunek powierniczy
1. Koszty, opfaty i
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

prowizje za prowadzenie mieszkaniowego

rachunku
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2. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce (na
otwarty rachunek powierniczy) zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego po otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera o ukonczeniu danego
etapu zgodnie z zapisami § 5 ust. 6 umowy deweloperskiej, a przedstawionym
ponizej, po otrzymaniu oswiadczenia Dewelopera o ukorczeniu danego etapu, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy
bank wyptaca Nabywcom przypadajace im srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu, sporzagdzone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w przypadku, gdy ztozony zostat wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
29 ustawy, strony przedstawig oswiadczenie (w formie aktu notarialnego) o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej oraz zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

5. Bank wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu wymaganych oswiadczen od Nabywcy i dewelopera.

6. Forma oswiadczen musi by¢ zgodna z wymogami banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcey

Bank Millennium S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Zakres realizacji etapu Procentowy
etapu podziat
kosztow

Zakup gruntu, zakup projektu, prace | 12%

geodezyjne, przygotowanie terenu pod

1 budowe wycinka drzew,

ogrodzenie) do dnia 30.09.2024r.

(wyburzenie,

Roboty ziemne 13%
Fundamenty, s$ciany fundamentowe,
wykonanie stanu "0"

Kanalizacja sanitarna pod posadzkowa

2 segmentu
Instalacja elektryczna odgromowa -
bednarka
wykonanie zbiornikéw kanalizacji

sanitarnej do dnia 30.11.2024r.

Sciany konstrukcyjne parteru 20%
Strop nad parterem, podciagi, wierice

3 Schody zelbetowe do lokalu na | pietrze
do dnia 30.04.2025r.

Sciany konstrukcyjne | pietra 23%
Montaz konstrukcji dachowej

Montaz pokrycia dachowego

Wykonanie $cianek dziatowych do dnia
31.07.2025r.
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Montaz stolarki okiennej 22%
Wykonanie instalacji elektrycznej
Wykonanie tynkdw wewnetrznych
wykonanie instalacji wod.-kan.

5 wykonanie instalacji c.o.

montaz drzwi wejsciowych
wykonanie posadzek

wykonanie zewnetrznych instalacji

wodociggowych do dnia 31.10.2025r.

Wykonanie elewacji 10%
Ogrodzenie terenu

6 Wykonanie powierzchni utwardzonej
Montaz balustrad

Montaz pomp ciepta do dnia 02.01.2026r.

Dopuszczenic waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana.
Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT,
proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku

nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
Zmiana moze dotyczy¢ wytgcznie rat niezaptaconych do chwili zmiany stawek
podatku VAT.

7)Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. |
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wg & 10 umowy deweloperskiej oraz na podstawie art. 43. ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

c) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na
podstawie, ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w niniejszej Umowie.

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
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W przypadku:

- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. a - e niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. f niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy (prawa odrebnej wtasnosci Lokalu),
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. g niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. h niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- 0 ktérym mowa w ust. 1 lit. i niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
odrebnej wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa wyzej,
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zwrdcic¢
nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
jego rzecz (w tym o przeniesienie wtasnosci Lokalu) i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w ust.
3i4niniejszego paragrafu Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen
wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na jego rzecz (w tym
o przeniesienie wfasnosci Lokalu), w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Oswiadczenie powyzsze Nabywca powinien ztozy¢é w terminie 14 dni od
daty otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy pod rygorem zaptaty
kary umownej w wysokosci 0,1 % ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy ceny sprzedazy za kazdy
dzienn opdznienia, chyba ze opdinienie powstato z przyczyn niezaleznych od Nabywcy.
W przypadku wyrzadzenia szkody Deweloperowi wyniktej z nie wykreslenia z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu przewyiszajagcego wartosé
zastrzezonej kary umownej, Nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaptaty odszkodowania
uzupetniajacego.

Strony sg zobowigzane do naprawienia szkody z tytutu wykonania niniejszej Umowy na
zasadach ogdlnych z wyjatkiem sytuacji wyraznie wymienionych w Umowie.

W przypadku, gdy z przyczyny lezacej po ktdrejkolwiek ze Stron Umowy nastgpi opdznienie
w zawarciu umowy przenoszacej wtasnosc Lokalu na Nabywce, drugiej Stronie przystuguje
prawo zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci 0,1% ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy
za kazdy dzien zwtoki albo w wysokosci réwnej iloczynowi 1/365 stawki odsetek ustawowych
za opOznienie i ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia, z zachowaniem
prawa do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosuje sie przepis art. 494 kodeksu cywilnego,
z zastrzezeniem art. 44 Ustawy deweloperskiej.

Wierzytelnosci wynikajace z niniejszej Umowy moga by¢ przenoszone na rzecz innych oséb
jedynie za zgoda drugiej Strony Umowy.

Przelew wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy powinien by¢ dokonany w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze z przepisow powszechnie obowigzujacego
prawa wynika¢ bedzie obowigzek zachowania formy szczegdlnej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,- o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Millennium S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytédw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, s3 objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata sSrodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Millennium S.A., korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

illennium
| bank |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut lokalu z oznaczeniem kondygnacji

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wraz z
zatacznikami

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Kopia pisma Wojewody Kujawsko-Pomorskiego znak. Win.l1.740.2.38.2024.)G z dnia 12.09.2024r.

5. Kopia pisma Starosty Bydgoskiego znak. WN.1431.2.2026 z dnia 05.02.2026r..



https://www.bfg.pl/

