Data sporzadzenia prospektu: ...

PROSPEKT INFORMACYIJNY
CzeSC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Budstol Invest Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIIl Wydziat KRS
NR KRS 0000909047

IS ul. Pestalozziego 3, 85-095 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON 554-289-37-12 340679280

. telef +48 52 385 02 90

umer teletonu +48 601 354 354

+48 797 354 354

Adres poczty elektronicznej biuro@budstol-invest.pl

Numer faksu +48 52 385 02 90

Adres strony internetowej dewelopera www.budstol-invest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Wyzwolenia 114C w Bydgoszczy
Adres

) V 2019r.
Data rozpoczecia

. .. X1 2021r.
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD PRZEDOSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nakielska 224-226 w Bydgoszczy

. VI 2020r.
Data rozpoczecia

1 2023r.
Data wydania decyzji r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Pod Skarpa w Bydgoszczy

Adres
. VIl 2023r.
Data rozpoczecia
\V 2024r.
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
nie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwoty powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego I ul. Strzelecka 55 w Bydgoszczy,

dz. nr 284/2, 281/5, 281/1 obreb 0074

Numer ksiegi wieczystej BY1B/00001623/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej 2

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 20 736 054,00 PLN na rzecz
Warszawskiego Banku Spétdzielczego

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 1 500 000,00 PLN na rzecz
Warszawskiego Banku Spétdzielczego

Zostaty ztozone wnioski o wykreslenie ww. obcigzen hipotecznych, w
zwigzku ze sptatg zobowigzania.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
|nformac1a S . n/d
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegdlnosci imie, i nazwisko alba firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zyciad)

odlegtosci cmentarz.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sgsiedztwie znajduje sie szkota wraz z boiskiem szkolnym oraz w dalszej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Plan ogdlny gminy

Nr 1X/80/11 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 23 marca 2011r.

prawne na terenie objetym
- . B21.MW
przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy n/
Inne? n/d
B21.MW (podst.: zabudowa mieszk.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

wielorodzinna)
B18.KD-L (teren. drogi publiczne)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

brak

brak
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy max. 45%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

B21.MW — max. 17m wys. wszelkich
obiektow nie moze przekroczy¢ 109 do

wierzchni biologicznie czynnej

117 mn. p. m.
B18.KD-L—n/d
Minimalny udziat procentowy po- 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W granicach nieruchomosci nalezy zapewni(
1,5 m.p / 1 mieszkanie (razem zaplanowano
57 miejsc postojowych)

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego — teren nalezy
do rodzaju terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w
rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony przed hatasem;

Wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

n/d

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne,

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)
5)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady ijego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest
wpisana do rejestru zabytkéw oraz do
gminnej ewidencji zabytkow,

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

n/d

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obowigzuje obstuga komunikacyjna z
terendéw drog przylegtych, oznaczonych
w planie B18.KD-L i B26.KDL do ul.
Strzeleckiej

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

przebieg kabla SN z terenu oznaczonego
w planie symbolem B24.1E, obowigzuje
po granicy dziatek nr = 269/1,
272/1,277/1, obr.74 i biegnie przez teren
B21.MW.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA Nr I1X/80/11

RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 23 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

,GOrzyskowo -  Gnieznienska” w
Bydgoszczy.

B14.KSg-U - teren parkingu
kubaturowego, teren zabudowy
ustugowej;

B16.UO - teren ustug oswiaty (zespdt
szkot);

B20.MN-U - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej (nieuciazliwej);

B22.MN-MW - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy wielorodzinnej
B23.MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
. ‘s brak
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
k
Maksymalna i minimalna nadziemna bra
intensywnos¢ zabudowy
B20.MN-U, B23.MN - wielkosé

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40%,

B22.MN-MW - wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
45%,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

B14.KSg-U, B16.UO - obowiazuje
wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0
m i nieprzekraczajaca trzech kondygnacji
B20.MN-U -  wysokos¢  wszelkich
obiektdw nie moze przekroczy¢ od 109
do 115,5 m n.p.m

B22.MN-MW - obowigzuje wysoko$¢
zabudowy do dwdch kondygnacji, nie
wiecej niz 10,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej oraz wysokos¢ do
czterech kondygnacji, nie wiecej niz 17,0
m dla zabudowy wielorodzinnej




B23.MN - obowigzuje = wysokosc
zabudowy do dwdch kondygnacji, nie
wiecej niz 10,0 m

Minimalny  udziat

wierzchni biologicznie czynnej

procentowy po-

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w granicach nieruchomosci nalezy
zapewnic¢ 1,5 m.p / 1 mieszkanie (razem
zaplanowano 57 miejsc postojowych w
podziemnym garazu
wielostanowiskowym)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

n/d

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

n/d,
gabaryty /
n/d
forma architektoniczna /
n/d
usytuowanie linii zabudowy /
: i : n/d
intensywnos¢ wykorzystania terenu
. . S . |n/d
warunki ochrony srodowiska izdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. |n/d
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie, informacje ,,Brak planu".




warunki ochrony dziedzictwa n/d
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
. . n/d
wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
. , . |n/d
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
. , . n/d
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
- . n/d
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . » n/d
nadziemna intensywnosc zabudowy
n/d
wysokos¢ zabudowy /

. . brak
Informacje dotyczace miejscowych planach 5o dto:
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego .
resEEh W preT e https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

Brak
1km odterenu studium uwarunkowarn i kierunkéw ., r?
zrédto:

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego
gminy

https://www.mpu.bydgoszcz.pl/studium/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Deweloper: adres inwestycji: Franciszka
Zwirki | Stanistawa Wigury 54C, 85-310
Bydgoszcz

Deweloper: adres inwestycji: Orla 15, 85-301
Bydgoszcz

Deweloper: adres inwestycji: Stanistawa
Leszczynskiego, 85-137 Bydgoszcz
brak

decyzjach o srodowiskowych e

uwarunkowaniach
brak

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania
brak

miejscowych planach odbudowy e
brak

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu
inwestycyjnym:

objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji
odnosnie przewidzianych inwestycji




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informac;ji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji Srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywa¢ na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy  petnej informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji i w zakresie lotniska uzytku
publicznego

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji Srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktora
mogtaby negatywnie wptywa¢ na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich starann w celu przedtozenia
nabywcy  petnej  informacji  odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

- w wyniku przeszukania ogélnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach
2021-2024 wydanych decyzji srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktora
mogtaby negatywnie wptywa¢ na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich starann w celu przedtozenia
nabywcy petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzia o  ustaleniu  lokalizacji |

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

- w wyniku przeszukania
ogolnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji
srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywaé na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- w wyniku przeszukania
ogélnodostepnych  informacji  nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji
Srodowiskowych dla inwestycji w
promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

- w wyniku przeszukania
ogdlnodostepnych informacji nie
stwierdzono wydania w latach 2021-
2024 wydanych decyzji srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktora
mogtaby negatywnie wptywac na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w
celu przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji




. . R w wyniku przeszukania
decyzja o ustaleniu lokalizacji , . . .
trategi .. tvcii Kt ogdlnodostepnych informacji nie
strategicznej  Inwestyql - w - sektorze stwierdzono wydania w latach 2021-
naftowym

2024 wydanych decyzji srodowiskowych
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywacé na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w
celu przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych

zaskarzone

inwestycji
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* RieX
Czy pozwolenie na budowe jest tak* RieX
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest * nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

762/2021
Prezydent Miasta Bydgoszczy

Data uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja nr PINB.5121.5.2025.JW z dnia 20.03.2025r.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesieniu
sprzeciwu przez ten organ

n/d

*niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

n/d

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

02.2022r. - 01.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek wielorodzinny z garazem
podziemnym oraz niezbedna
infrastrukturg obejmujacy instalacje
wew. i zew. oraz chodniki, stanowiska
postojowe i plac zabaw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ budynku wielorodzinnego
stanowigcych Etap | od budynku
jednorodzinnych stanowigcego Etap Il
wynosi 9,7m

72

=
UL. STRZELECKA | —

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obmiar wg normy PN-1SO 9836:2015-12 z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
projektu budowlanego (t. jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 1679).

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial Zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wtasne 36%
kredyt bankowy 64%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Warszawski Bank Spétdzielczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy o
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcey

Otwarty rachunek powierniczy zaktada ich wyptate zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, czyli po zakoniczeniu kazdego etapu budowy. Z
zastrzezeniem, ze transze, ktére otrzymuje deweloper nie moga by¢ mniejsze niz
10% i nie wieksze niz 25% kosztéw projektu.

Otwarty rachunek powierniczy
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1. Koszty, optfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

2. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce (na
otwarty rachunek powierniczy) zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego po otrzymaniu oswiadczenia Dewelopera o ukonczeniu danego
etapu zgodnie z zapisami § 5 ust. 6 umowy deweloperskiej, a przedstawionym
ponizej, po otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera o ukorczeniu danego etapu, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy
bank wyptaca Nabywcom przypadajace im srodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej wraz ze zgoda na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu, sporzadzone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi w przypadku, gdy ztozony zostat wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
29 ustawy, strony przedstawig oswiadczenie (w formie aktu notarialnego) o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej oraz zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

5. Bank wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu wymaganych oswiadczen od Nabywcy i dewelopera.

6. Forma oswiadczen musi by¢ zgodna z wymogami banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

WARSZAWSKI BANK SPOLDZIELCZY; KRS 0000082262, NIP 525-000-61-76, REGON
000509643

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Zakres realizacji etapu Procent
etapu owy
podziat
kosztow

Zakup gruntu, notariusz, projekt, geodeta do | 14%
1 dnia 01.05.2022r.

Przygotowanie terenu pod budowe 17%
(wyburzenie, wycinka drzew), ogrodzenia,
zaplecze socjalne, roboty ziemne,
fundamenty, sciany fundamentowe, strop
2 nad garazem pod czescig mieszkalng,
kanalizacja sanitarna podposadzkowa
budynkéw, instalacja elektryczna
odgromowa - bednarka fundamentowa do
dnia 30.06.2023r.

Sciany konstrukcyjne parteru, strop nad 12%
parterem, podciggi, wience wykonanie
przytaczy wod-kan, wykonanie hydroizolacji
hali garazowej do dnia 30.09.2023 r.

Sciany konstrukcyjne | pietra, strop nad | 10%
pietrem, podciagi, wierice, wykonanie $cian
4 dziatowych w piwnicy, wykonanie instalacji
kanalizacji deszczowej i sanitarnej pod

stropem hali garazowej do dnia 30.11.2023 r.

Sciany konstrukcyjne Il pietra, strop nad I 10%
5 pietrem, podciagi, wience wykonanie $cian

dziatowych w 6 z 37 lokali instalacji
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elektrycznej w 6 z 37 lokali, wykonanie sieci
zewnetrznej  kanalizacji  deszczowe] i
sanitarnej dla budynku wielorodzinnego do
dnia 28.02.2024 r.

Sciany konstrukcyjne Il pietra wykonanie 13%
konstrukcji dachu wykonanie $cian
dziatowych w 15 z 37 lokali, wykonanie
6 piondw wod-kan i c.0. wykonanie instalacji

elektrycznej w 15 z 37 lokali, montaz okien na

kondygnacji parter i | pietro do dnia
31.05.2024 .

wykonanie pokrycia dachowego wykonanie 12%
elewacji potudniowej i wschodniej,

wykonanie tynkéw na kondygnacji parterui |

pietra wykonanie posadzek parteru, montaz

’ okien wykonanie, instalacji co i wod-kan
w 18 z 37 lokali wykonanie instalacji
elektrycznej w 25 lokalach z 37 do dnia
30.07.2024 r.
schody i balustrady, wykonanie elewacji, 12%
montaz windy, montaz drzwi do mieszkan,
wykonanie tynkéw, wykonanie instalacji
wewnetrznych, wykonanie posadzek,
8 ogrodzenie terenu, kostka, wykornczenie
klatki schodowej, montaz systemowych
zabudéw komodrek lokatorskich do dnia
31.10.2024 r.
Dopuszczenie waloryzacji Cena nie bedzie waloryzowana.
ceny oraz okre$lenie zasad Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT,

waloryzacji proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku

nabywecy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
Zmiana moze dotyczy¢ wytgcznie rat niezaptaconych do chwili zmiany stawek
podatku VAT.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB bOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. |
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wg § 10 umowy deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

c) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na
podstawie, ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w niniejszej Umowie.

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku:

1) o ktérym mowa w ust. 1 lit. a - e niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. f niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy (prawa odrebnej wtasnosci Lokalu),
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
o ktérym mowa w ust. 1 lit. g niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. h niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

o ktérym mowa w ust. 1 lit. i niniejszego paragrafu Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
odrebnej wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa wyzej,
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zwrdcic¢
nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczen wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na
jego rzecz (w tym o przeniesienie wiasnosci Lokalu) i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w ust.
3i4niniejszego paragrafu Nabywca zobowigzany jest wyrazic¢ zgode na wykreslenie roszczen
wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na jego rzecz (w tym
o przeniesienie wfasnosci Lokalu), w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Oswiadczenie powyzsze Nabywca powinien ztozy¢ w terminie 14 dni od
daty otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy pod rygorem zaptaty
kary umownej w wysokosci 0,1 % ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy ceny sprzedazy za kazdy
dzien opdinienia, chyba ze opdinienie powstato z przyczyn niezaleznych od Nabywcy.
W przypadku wyrzadzenia szkody Deweloperowi wyniktej z nie wykreslenia z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu przewyiszajagcego wartosé
zastrzezonej kary umownej, Nabywca bedzie nadto zobowigzany do zaptaty odszkodowania
uzupetniajacego.

Strony sg zobowigzane do naprawienia szkody z tytutu wykonania niniejszej Umowy na
zasadach ogdlnych z wyjatkiem sytuacji wyraznie wymienionych w Umowie.

W przypadku, gdy z przyczyny lezagcej po ktdrejkolwiek ze Stron Umowy nastapi opdznienie
w zawarciu umowy przenoszgcej wtasnos¢ Lokalu na Nabywce, drugiej Stronie przystuguje
prawo zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci 0,1% ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy
za kazdy dzien zwtoki albo w wysokosci réwnej iloczynowi 1/365 stawki odsetek ustawowych
za opOinienie i ceny ustalonej w § 5 ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia, z zachowaniem
prawa do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

W przypadku odstagpienia od Umowy stosuje sie przepis art. 494 kodeksu cywilnego,
z zastrzezeniem art. 44 Ustawy deweloperskiej.

Wierzytelnosci wynikajgce z niniejszej Umowy moga by¢ przenoszone na rzecz innych oséb
jedynie za zgoda drugiej Strony Umowy.

Przelew wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej Umowy powinien by¢ dokonany w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze z przepiséw powszechnie obowigzujacego
prawa wynika¢ bedzie obowigzek zachowania formy szczegdlnej.

oraz na podstawie art. 43. ustawy

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,- o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$é¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Ill. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




